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TELLEREA L

Bekanntmachung der Gemeinde Titz 8Mssesrorerseere

Aufstellung Bebauungsplanes Titz Nr. 35, Ortslage Opherten, gelegen im
Bereich Irmundusweg, UrbanstraBe und EintrachtstraBle

Der Rat der Gemeinde Titz hat am 2. Mai 2018 den nachfolgenden Beschluss gefasst:

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wird unter Hinzuziehung von ergdnzenden Unterlagen
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde bereits mit der Bekanntmachung vom 25. Januar 2018,
angeheftet am 26. Januar 2018 gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit

geltenden Fassung 6ffentlich bekannt gemacht.

Das Plangebiet und seine Begrenzungen sind der folgenden zeichnerischen Darstellung zu
entnehmen.
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Ziel und Zweck des Bebauungsplans Titz Nr. 35, Ortslage Opherten, gelegen im Bereich
Irmundusweg, UrbanstraBe und EintrachtstraBe, stellen sich wie folgt dar:

Die Gemeinde Titz verfolgt das Ziel, Wohnbauland im Umfang einer Eigenentwicklung zu
schaffen. Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland im Zentralort Titz
und den umliegenden Ortschaften ist der Bedarf zeitlich und materiell gegeben. In



Opherten ist wegen der verkehrsgilinstigen und gleichzeitig ruhigen Lage in den letzten
Jahren eine erhdhte Nachfrage nach hochwertigen Wohnbauflachen entstanden.

Durch die Umnutzung des ehemaligen Sportplatzes im Norden der Ortslage und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 hat die Gemeinde Titz bereits weitere
Wohnbauflachen zur Verfligung gestellt. Nachdem diverse Anderungsverfahren des
Bebauungsplanes Nr. 30 zu einer deutlich verbesserten Vermarktungssituation
gefihrt haben, wurde der (iberwiegende Teil der Grundstiicke bereits verauBert, sodass
der Flachenbedarf fiir die Nutzung von Ein- und Zweifamilienhausern nicht mehr gedeckt
werden kann.

Mit dem Bauleitplanverfahren wird daher den ortsspezifischen Bedarfen nach
Wohnbauland entsprochen. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 30 sieht bereits eine
verkehrliche Anbindung der verfahrensgegenstandlichen Flachen vor, sodass eine
stédtebauliche Abrundung der Ortslage zwischen dem Irmundusweg und der
UrbanstraBBe durch die Planung vorgenommen werden soll. Um die
Entwicklungsmdéglichkeiten der Ortslage langfristig zu gewahrleisten und stadtebaulich an
die bestehenden Nutzungen anzupassen, besteht ein Planungsbedlirfnis, da ein
Bebauungsplan flir das Gebiet nicht existiert.

Aus Sicht der Gemeinde Titz bietet sich das Plangebiet fiir die geplante Nutzung
besonders an, weil somit durch eine stadtebauliche Arrondierung des Ortsrandes im
Bereich zwischen UrbanstraBe und Irmundusweg abgesichert werden kann. Nérdlich
angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 30, in welchem bereits eine verkehrliche Anbindung der vorliegenden Flachen
vorgesehen wurde. Somit koénnen Synergieeffekte aus der ndrdlichen Entwicklung
genutzt und in Richtung Siden fortgesetzt werden und ferner zu einer flachensparsamen
Wohnbauentwicklung beitragen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Titz Nr. 35, Ortslage Opherten, gelegen im Bereich
Irmundusweg, UrbanstraBe und EintrachtstraBe, mit Begriindung liegt in der Zeit vom
19. Juli 2018 bis einschlieBlich 21. August 2018 in der Gemeindeverwaltung Titz,
Rathaus, Zimmer 5, LandstraBe 4, 52445 Titz, waéhrend der Besuchs- und
Offnungszeiten, und zwar von montags bis donnerstags jeweils von 7.30 Uhr bis 13.00
Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, donnerstags zusatzlich bis 18.00 Uhr sowie
freitags von 7:30 Uhr bis 12:30 Uhr zu jedermanns Einsicht offentlich aus.
Stellungnahmen zur Planung koénnen wdhrend der vorgenannten Offenlagefrist bis
einschlieBlich zum 20. August 2018 schriftlich oder zur Niederschrift bei der
Gemeindeverwaltung Titz im Rathaus, LandstraBe 4, 52445 Titz, Zimmer 5, abgegeben
werden. Es wird empfohlen, sich telefonisch unter 02463-659-32 zwecks
Terminabsprache zu melden.

Ubereinstimmungserkli—irung gemdB 8§ 2 Abs. 3 der Verordnung iiber die

offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

Der o.g. Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung und Beteiligung der Behérden sowie
sonstiger der Trager offentlicher Belange fiir den Bebauungsplan Titz Nr. 35, Ortslage
Opherten, gelegen im Bereich Irmundusweg, UrbanstraBe und EintrachtstraBe, wurde
durch den Rat der Gemeinde Titz am 2. Mai 2018 ordnungsgemaf gefasst.

Ich bestdtige hiermit gemdB § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die ©&ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom
26.08.1999 - (GV.NRW. S. 516) SGV.NRW.2023, geédndert durch VO vom 05.08.2009
(GV. NRW. S. 442, ber. S. 481), dass der Wortlaut der friihzeitigen Beteiligung mit dem
Beschluss des Rates der Gemeinde Titz vom 2. Mai 2018 Ubereinstimmt und dass



verfahrensgemaB  die Bestimmungen des § 2  Abs. 1 und 2 der
Bekanntmachungsverordnung beachtet worden sind.

Titz, 11. Juli 2018
\/\“\ oy

Jirgen Frantzen

Blrgermeister

Bekanntmachungsanordnung

Gema&B § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in
der derzeit glltigen Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen
Aufstellungsbeschliisse, Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und
Flachennutzungspldne nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend
gemacht werden, es sei denn,

a) eine  vorgeschriebene  Genehmigung fehlt oder ein  vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) der Aufstellungsbeschluss, die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder
der Fldchennutzungsplan ist nicht ordnungsgemaB &ffentlich bekannt gemacht
worden,

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniliber der Gemeinde Titz vorher geriigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den

Mangel ergibt.
Titz, 11. Juli 2018
L/\A ~—
Jirgen Frantzen
Blrgermeister



